COMUNA DRAGUSENI
CONSILIUL LOCAL DRAGUSENI
Certificat de inregistrare fiscali: 16449937
Sat Driguseni, com. Driguseni, jud. Iasi
Tel./fax : 0232 —256.620

HOTARAREA nr.22
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenti inchirierii prin licitatie publica a
terenului categoria HB- APE STATATOARE (fostul Iaz Barauli) si zona de protectie
aferenti, situat in extravilanul satului Driiguseni, tarlaua 80 si 81

Consiliul Local Driiguseni, judetul Iasi;

Aviand in vedere:

- proiectul de hotpérare nr. 2136 din 23.06.2021 inifiat si sustinut prin referatul de aprobare
nr. 2135 din 23.06.2021 a dlui primar al Comunei Driguseni;

- Cererea dlui Cozmei Cosmin Ionut privind inchirierea terenului extravilanul satului
Draguseni, categoria HB- APE STATATOARE din T 80, 81 (fostul Iaz Baraul3) si zona
de protectie aferentd acestuia;

- rapoartele de evaluare a terenului extravilan (zond de protectie ape stititoare) intocmite

de SC System- Expert SRL;

- raportul consilierului- achizitii publice al comunei inregistrat cu nr. 2134/ 23.06.2020;

- avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Driguseni;

- prevederile art. 1777 si 1783 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, modificata si
completata;

Avand in vedere prevederile art. 310 alin. (1) §i (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si
(7) si ale art. 313 si art.332- 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art. 196 alin.(1) litera a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Hotiraste:

Art.l. Se aproba Studiul de oportunitate, prezentat in Anexa nr.l1 ce face parte
integrantd din prezentul proiect de hotardre, intocmit in vederea initierii procedurii de inchiriere
prin licitafie publica a suprafetei de 45.000 m.p., teren aflat in domeniul public al Comunei
Dragugeni, teren extravilan categoria HB- ape stititoare- suprafata totald de 41.176 m.p, Parcela
3HB, T81- 37.927 m.p. si 3.249 m.p situate in parcela 2CD- T80, si zona de protectie apa
statatoare, cu suprafata totald de 3.824 m.p.-pasune, numdir cadastral 60329, CF 60329, situate in
extravilanul localitatii Draguseni, Comuna Driguseni.

Art.3. (1) Se aproba documentatia de atribuire, prezentata in Anexa nr. 2 ce face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare, intocmita in vederea initierii procedurii de inchiriere
prin licitagie publica, a terenului categoria HB- APE STATATOARE fostul laz Barauld) si zona
de protectie aferentd, situat in extravilanul satului Driguseni, tarlaua 80 si 81.

(2) Durata inchirierii este de 20 de ani.




(3) Valoarea redevenei anuale minime este de 6.663,17 lei/an (1.352,60 Euro/an),
conform Anexei nr.2A la prezentul proiect de hotirére.

Art.4. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, garantia de participare la licitatie este
de 200 lei, iar contravaloarea caietului de sarcini este de 10 lei.

Art.5. Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor, conform Anexei 3 la prezentul proiect
de hotarére.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Driguseni sa ia toate masurile legale si
necesare in numele si pentru Consiliul Local al comunei Draguseni, in vederea indeplinirii
procedurilor de inchiriere si pentru semnarea contractului de inchirere.

Art.7. Secretarul general al unita{ii administrativ- teritoriale, va comunica copie de pe
prezenta hotdrdre, Primarului Comunei Draguseni, Institutiei Prefectului judefului lasi pentru
controlul legalitafii $i o va afisa pe site- ul institutiei: www.comunadriguseni.ro.

Astazi, 29.06.2021
Contrasemneaza,
Secretar general,
Prisicaru Vioricg Adina

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 9 voturi "pentru”, 0 “impotriva” si 0 "abtineri”




CONSILIUL LOCAL DRAGUSENI
JUDETUL IASI

Anexi nr.1 la Hotirirea nr.22 din data de 29.06.2021 privind inchirierea unuiteren aflat in
domeniul public al Comunei Driguseni teren extravilan in supafata totala de 45.000 m.p.
categoria HB-ape stititoare- suprafata totali de 41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p.
si parcela 2CD- T80 — 3.249 m.p., situate in extravilanul localititii Driiguseni, Comuna
Driguseni si pisune — zona de protectie ape stititoare — cu suprafata totali de 3.824 m.p.,
numar cadastral 60329, CF 60329

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru inchirierea unui teren extravilan in suprafata totala de 45.000 m.p. , teren aflat in
domeniul public al Comunei Driguseni teren extravilan categoria HB-ape stitiitoare-
suprafata totali de 41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p. si parcela 2CD- T80 —

3.249 m.p., situate in extravilanul localititii Driguseni, Comuna Driiguseni pisune (zona

de protectie apa stitiitoare, cu suprafata totali de 3.824 m.p., numir cadastral 60329, CF

60329
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Capitolul I. Descrierea obiectivului

Obiectivul este un teren extravilan in surafata totala de 45.000 m.p. teren aflat in domeniul
public al Comunei Draguseni teren extravilan categoria HB-ape statitoare- suprafata totala de
41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p. si parcela 2CD- T80 — 3.249 m.p., situate in
extravilanul localitatii Draguseni, Comuna Driguseni si teren extravilan categoria pasune - zona
de protectie ape stititoare, cu suprafata totald de 3.824 m.p.. numir cadastral 60329, Cartea
funciard 60329 a localitatii Draguseni, situat in comuna Driguseni, judetul Iasi

Obiectivul apartine domeniului publi¢ al Comunei Driguseni, conform H.C.L. Draguseni
nr.91/29.11.2019 privind actualizarea domeniului public si privat al comunei Draguseni, judetul
lagi — pozitia nr. 173 si 176, cod clasificare 1.3.7.1.

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Imobilul propus pentru inchiriere, prin chiria ce se va stabili §i prin impozitele ce se vor
plati, va constitui sursa de noi venituri la bugetul local al comunei Driguseni, fiind un activ ce se
afla in stare de neutilizare la acest moment.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
terenului sunt atdt atragerea la bugetul Consiliului Local Driguseni de fonduri suplimentare
rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform chiriei previzute in contractul de
inchiriere, cét i crearea unor locuri noi de munci, atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale.

Inifiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atét din punct de vedere al locatorului, Consiliul Local Draguseni, cat si al chiriasului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore care justifica
inifierea procedurii de inchiriere a bunurilor anterior mentionate si anume aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectului contractului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constind in:

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie, sume ce urmeazi a fi
incasate pentru impozitul pe terenul inchiriat (ape stétatoare si zona de protectie ape stitatoare).

Din punct de vedere al componentei de mediu, chiriasul va avea obligatia, prin contractul
de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanataii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menfinerea cu strictefe a conditiilor de igiend cerute de

reglementarile legale in vigoare.

Capitolul III. Investitii necesare
Nu sunt necesare investitii.

Capitolul IV. Nivelul minim al chiriei




Avand in vedere cele prezentate propunem ca limita minimda de inchiriere a apelor
statatoare sd fie de 1.303 Euro/an (6418,83_lei/an), conform Raportului de evaluare pentru feren
extravilan — categoria HB- ape statatoare cu suprafafa totald de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela
3HB - tarlaua 81 — 37.927 m.p. si parcela 2CD — tarlaua 80 — 3.249 m.p si 49.60 Euro/an
(244,33lei/an) conform Raportului de evaluare teren extravilan — pisune (zona de protectie ape
statatoare, cu suprafata totald de 3.824 m.p., numdr cadastral 60329, CF 60329), situat in
comuna Draguseni, judetul Iasi, intocmit de catre S.C. System Expert S.R.L.

Total valoare chirie anualid minimi: echivalentul a 1.352,60 Euro/an (6.663,17 lei/an).

Plata chiriei se va face trimestrial, iar in cazul intdrzierii la plati se va aplica o penalizare
conform normelor in vigoare la data plitii.

Chiria se plateste lunar/trimestrial/anual incepand cu data incheierii contractului de
inchiriere.

Chiria ob{inuta ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul Consiliului Local Draguseni.

Chiria se va actualiza anual cu indicele de inflatie.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a inchirierii

Modalitatea de acordare a contractului de inchiriere este procedura de licitatie publicd, in
conformitate cu prevederile art. 332 si urm. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in baza
documentafiei de atribuire ce va fi aprobati prin Hotirarea Consiliului Local al comunei Dréguseni.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul care va intruni conditiile impuse prin caietul de
sarcini §i documentatia de atribuire a contractului si care va avea cel mai mare nivel al redeventei, in euro,
pentru imobilul teren ce face obiectul procedurii de inchiriere, conform prevederilor art.340 alin.1 lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Proprietarul va introduce in caietul de sarcini cerinfe minime de calificare pentru operatorii
economici interesati sa participe la procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Stabilirea criteriilor de calificare se va realiza cu respectarea principiului proportionalitatii,
criteriile astfel definite avind legéturd concretd cu obiectul contractului care urmeazi si fie
atribuit, fard a se crea premisele utilizirii acestora ca mijloc de restrictionare a concurentei.

Imobilul compus din teren se va inchiria prin licitatie publica deschisa, conform:
“Jart. 332 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
0 Art. 1777 si urm. din Noul Cod civil.

Capitolul VI. Durata estimati a inchirierii

Durata estimatd a inchirierii se propune la 20 ani, cu posibilitatea prelungirii, cu
respectarea prevederilor art. 1783 — Durata maxima a locatiunii din Noul Cod Civil.
Subinchirierea este interzisa.

Capitolul VII. Termene previzibile

Desemnarea castigatorului licitagiei pentru inchiriere se va face in termen de max. 30 zile de
la data deschiderii ofertelor.
Calendarul propus pentru inchiriere este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate, a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii,
a contractului-cadru si a formularelor — 29.06. 2021:




- publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI, intr-un cotidian de
circulatie nationala, si intr-unul de circulaie locald a anuntului privind licitagia- cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor:

- organizarea licitatiei;

- determinarea ofertei castigitoare;

- publicarea anuntului de atribuire a contractului de inchiriere - 20 de zile calendaristice
de la data finalizérii procedurii de atribuire.

- atribuirea contractului de inchiriere - 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut de art. 341 alin. 26 din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
publicirii anuntului privind atribuirea contactului de inchiriere.

Capitolul VIIL Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de finchiriere se va incheia, in forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii, cu
ofertantul care va intruni conditiile impuse pentru participare si care va avea cel mai mare nivel al
chiriei.

Proprietarul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data finalizirii procedurii.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului previazut de art. 341 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, poate atrage plata daunelor interese de citre partea in culpa.

Daunele — interese se stabilesc de ctre tribunalul in a cérui razi teritoriala se afla sediul
proprietarului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,
procedura de atribuire se anuleaza, ofertantul pierde garantia de participare, iar proprietarul reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Predarea bunului se va face in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de bund executie a contractului, in conformitate cu prevederile art. 343 alin 4 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul admr'nistratfv.

Contrasemneazai,
Secretar general,
Prisicaru \/’lorica Adina

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 9 voturi “pentru”, 0 “impotriva” si 0 “abfineri”




CONSILIUL LOCAL DRAGUSENI
JUDETUL IASI

Anexa nr.2 la hotirirea nr.22 din data de 29.06.2020 privind inchirierea unui teren aflat in
domeniul public al Comunei Driguseni teren extravilan in supafata totala de 45.000 m.p.
categoria HB-ape stititoare- suprafata totald de 41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p.
si parcela 2CD- T80 — 3.249 m.p., situate in extravilanul localititii Driguseni, Comuna
Driguseni §i pisune — zona de protectie ape stititoare — cu suprafata totali de 3.824 m.p.,
numir cadastral 60329, CF 60329

CAIET DE SARCINI
privind inchiriere unui
feren extravilan suprafata totala de 45.000 m.p. defalcat astfel: categoria HB-ape
statatoare- suprafafa totald de 41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p. si parcela 2CD- T80
= 3.249 m.p., situate in extravilanul localititii Driguseni, Comuna Driguseni si teren
extravilan - pdsune — zona de protecfie ape stititoare — cu suprafata totali de 3.824 m.p.,
numdr cadastral 60329, CF 60329, situat in comuna Draguseni, judetul Iasi

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie terenul extravilan, in suprafata totala de 45.000 m.p.
defalcat asifel: categoria HB-ape stititoare- suprafafa totald de 41.176 m.p, Parcela 3HB, T81-
37.927 m.p. si parcela 2CD- T80 — 3.249 m.p., situate in extravilanul localititii Draguseni,
Comuna Dréguseni si teren extravilan - pdsune — zona de protectie ape stdtitoare — cu suprafafa
totald de 3.824 m.p., numar cadastral 60329, CF 60329, situat in comuna Draguseni, judetul layi,
teren identificat in teritoriu prin planul de incadrare in zond care constituie anexi a prezentului
caiet de sarcini,

Bunurile propuse pentru inchiriere aparfin domeniului public al comunei Draguseni si
sunt inscrise in Anexa la Hotdrdrea Consiliului Local nr. 12/2019 privind actualizarea
inventarului domeniului public si privat al comunei Drdguseni, judetul lasi.

I.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat.

Terenul extravilan categoria extravilan categoria HB- ape stititoare- suprafata totald de
41.176 m.p, Parcela 3HB, T81- 37.927 m.p. si parcela 2CD- T80 — 3.249 m.p., situate in
extravilanul localitdtii Draguseni, Comuna Drigugeni si teren extravilan - pisune — zona de
protectie ape stitatoare — cu suprafata totald de 3.824 m.p., numar cadastral 60329, CF 60329,
situat in comuna Draguseni, judetul lasi are urmatoarele vecinatii:

- N — Pasune Comunala
-S—-DJ246

- E — Pasune Comunala
- V— Pasune Comunala

Terenul nu dispune de utilitati.
1.2. Destinafia bunului ce face obiectul inchirierii

Bunul ce face obiectul inchirierii este destinat pentru desfisurarea de citre viitorul
chiriag de activititi economice si recreative ( practicarea pescuitului- sportiv si zona de




agrement), precum si asigurarea accesului la terenul extravilan avind categoria HB — ape
statatoare, fiind excluse activitati care pot produce impact negativ asupra mediului din punct de
vedere fonic sau chimic.

Bunul ce face obiectul inchirierii este cunoscut din punct de vedere popular sub denumirea
..Barabula”,

Aceste ape statatoare nu intra sub incidenta OUG nr. 23/2008 privind pescuitul si
acvacultura, conform definitiilor prevazute la art. 2 din aceasta ordonanta.

Desi acest teren — ape statitoare face parte din patrimoniul comunei Draguseni, la data
prezentei, nu este exploatat si valorificat in mod organizat, in ultima perioada constatindu-se un
interes tot mai mare pentru preluarea sa in vederea amenajirii, expolatarii §i practicarii pescuitului
recreativ sportiv.

Administrarea terenului extravilan categoria HB si a zonei de protectie a terenului
extravilan categoria HB — ape statdtoare — cu suprafata totala de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela
3HB - tarlaua 81 — 37.927 m.p. si parcela 2CD - tarlaua 80 — 3.249 m.p., situat in extravilanul
localitétii Draguseni, comuna Driguseni, judetul lasi, va duce la igienizarea sa, respectiv curifirea,
imbunatafirea calititii mediului, la obtinerea unor beneficii financiare pentru comuna Draguseni si
asigurarea unor conditii civilizate pentru pescuitul recreativ sportiv.

1.2.1. Motive de ordin legislativ:
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil (Noul Cod civil);
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

1.2.2. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere
Licitatie publica, conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

1.2.3. Informatii privind criteriul de atribuire
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este ,,cel mai mare nivel al redeventei.”

1.3.Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, Sinanciar, social si de
mediu, urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce JSace obiectul
inchirierii.

Prin inchirierea terenului, proprietarul urmdreste:

- exploatarea eficientd a terenului extravilan-HB — ape statatoare si pasune (zona de
protectie ape statatoare),

- crearea unor noi locuri de muncd prin absorbtia forfei de muncd locale;

- obfineri de venituri suplimentare la bugetul consiliului local:

- dezvoltarea economicd a localitdtii.

2. Conditii generale ale inchirierii
Condiiile generale ale inchirierii sunt prezentate dupd cum urmeazd:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii.

In derularea inchirierii, bunul preluat de chirias il constituie teren extravilan — categoria
HB- ape statatoare cu suprafata totali de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela 3HB — tarlaua 81 —
37.927 m.p. si parcela 2CD — tarlaua 80 — 3.249 m.p si pdsune — zona de protectie ape statdatoare
— cu suprafafa totald de 3.824 m.p., numdr cadastral 60329, CF 60329, situat in comuna
Draguseni, judetul lasi si care la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere vor fi
repartizate dupd cum urmeazd:




- bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini chiriasului la
incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au Jfacut obiectul
inchirierii;

- bunurile de preluare: bunurile utilizate de cditre chirias pe perioada concesiondrii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care chiriasul isi exprimd intentia de a il cumpdra la incetarea
inchirierii, daca este cazul;

= bunuri proprii care la incetarea contractului de inchiriere ramdn in proprietatea
chiriasului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii:

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare. Obfinere
avize, autorizafii.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, atdt in faza de executie a obiectivului de investifii
car si in faza desfasurdrii activitafilor propuse cad in sarcina chiriasului, motiv pentru care
acesta va ob{ine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de funcfionare pe care are obligafia
sd le respecte.

Chiriasul, in conformitate, cu legislatia in vigoare, isi asumd in totalitate responsabilitdtile
de mediu pe toatd durata inchirierii, respectiv refacerea cadrului natural dupda realizarea
lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu, fiind exclus asa cum se prevede la pct. 1.2. realizarea de centre de
colectare deseuri menajere si chimice, realizarea de centre pentru cdini comunitari, sau activitati
care pol produce impact negativ asupra mediului din punct de vedere fonic sau chimic.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sancfionarea si/sau aplicarea de cdtre Jactorii
interesafi de amenzi contraventionale.

Obtinerea eventualelor avize, autorizafii (de mediu, etc.) sunt in sarcina locatarului
(chiriasului).

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate i permanenta.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatdrii in regim de
continuitate §i permanen{d a terenului extravilan HB ape statatoare si — pdsune (zond de
protecfie ape statatoare) inchiriate cdt si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucdt aceasta ar conduce implicit la
disponibilizari de personal §i distrugerea bunurilor pe durata neutilizrii,

2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Dupd adjudecarea licitafiei §i incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu poate
subinchiria/inchiria partial sau total bunul inchiriat, iar in acest sens se va prevede o clauzd in
contractul de inchiriere.

Dupa finalizarea procedurii de licitafie si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul
are obligafia de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul ce Jace obiectul
inchirierii.

2.5. Durata inchirierii.

Propunem ca durata inchirierii sa se facd pe o perioadid de 20 ani in asa fel incar
investifiile executate de chirias sd poatd fi amortizate, cu posibilitatea prelungirii pentru cel mult
Jumatate cu respectarea prevederilor legale in vigoare, in spetd art. 1783 Noul Cod civil, cu
aprobarea Consiliului Local al Comunei Drdguseni.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia.




Avdnd in vedere cele prezentate propunem ca limita minima de inchiriere a apelor
statatoare sd fie de 1.303 Euro/an (6.418.83lei/an), conform Raportului de evaluare pentru feren
extravilan — categoria HB- ape statatoare cu suprafafa totald de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela
3HB — tarlaua 81 — 37.927 m.p. si parcela 2CD — tarlaua 80 — 3.249 m.p si 49,60 Euro/an (244,34
lei/an), conform Raportului de evaluare teren extravilan — pisune (zona de protectie ape
statatoare, cu suprafata totald de 3.824 m.p., numir cadastral 60329, CF 60329), situat in
comuna Draguseni, judetul Iagi, intocmit de cétre S.C. System Expert S.R.L.

Total valoare chirie anuald minima: echivalentul a 1.352,60 Euro/an (6.632,17 lei/an)

Plata chiriei se va face trimestrial, iar in cazul intarzierii la plati se va aplica o penalizare
conform normelor in vigoare la data platii.

2.7. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

1. In vederea participdrii la licitafie, ofertantii sunt obligafi sa depund la organizator
garanfia de participare in suma de 200 lei.

2. Taxa de participare la procedura de licitatie este de 100lei.

3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garanfia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului cagtigator.

4. Garanfia de participare la licitafie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului cagtigator, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data
la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere.

5. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul va
depune cu titlu de garantie, contravaloarea a doud chirii, in conformitate cu prevederile art. 334
alin.5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, din care vor fi prelevate penalitafile si
alte sume datorate proprietarului de catre chirias, dacd este cazul, in baza contractului de
inchiriere.

Conform prevederilor art. 343 alin. 4 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ,, Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.”

6. Garantiile se pot depune la :

- casieria organizatorului;

- prin ordin de platd in contul proprietarului deschis la Trezoreria Municipiului lasi.
2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condifii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt condifii
impuse de acordurile §i conveniile internafionale la care Romdnia este parte.

Pentru protecfia mediului §i protecfia muncii nu sunt necesare condifii speciale, ci numai
condifii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfisoare.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele.

Ofertantii pot fi persoane fizice sau persoane juridice.

Ofertele se redacteazd in limba romdna;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” al chiriasului, precizindu-se data i
ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si va
confine:




* in cazul persoanelor juridice :

- fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
Jfard ingrogari, stersdturi sau modificari;

- prezentarea obiectivelor de investitii/activitdtilor ce urmeazd a se realiza pe imobilul
supus inchirierii;

- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data
deschiderii ofertelor,

- Cazier fiscal de la ANAF ;

- declaraie pe propria rdspundere cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
Judiciara;

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in
raza cdruia se afld sediul social al oferantului, in copie conform cu orginalul;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului;

- Bilant contabil la 31 decembrie 2018, 31 decembrie 2019, respectiv la 31 decembrie
2020;

- imputernicirea pentru reprezentantul legal al societdtii, dacd nu este reprezentanul legal
al acesteia;

- Dovada achitarii caietului de sarcini;

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitafie;

- Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

* in cazul persoanelor fizice:

- Copie dupa actul de identitate;

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
Jfard ingrogari, stersdaturi sau modificdri;

- prezentarea obiectivelor de investitii/activitdtilor ce wrmeazd a se realiza pe imobilul
supus inchirierii;

- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data
deschiderii ofertelor;

- Cazier fiscal de la ANAF ;

- imputernicirea legalizatd de reprezentare, daca este cazul;

- Dovada achitarii caietului de sarcini;

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

- Dovada achitarii taxei de praticipare la licitafie.

IMPORTANT!
Persoanele fizice si juridice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de

roprietar sau care au debite neonorate ciitre U.A.T. Comuna Driiguseni, nu au dre tul de a

participa la procedura de licitatie publici pentru inchirierea terenului proprietate a

Comunei Driguseni.

Fiecare pagini din oferti trebuie numerotati, semnati si stampilati, la ofertid va fi
anexat un opis al documentelor prezentate, opis semnat si stampilat.

Ofertantul trebuie sa prezinte: un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc,
in original si un exemplar in copie.

Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si setul de copii in plicuri separate marcand
corespunzator cu ,,ORIGINAL” si respectiv ,COPIE™ (un plic sigilat cu documente de calificare




»ORIGINAL” i un plic sigilat cu documente de calificare ,,COPIE”, precum si un plic sigilat cu
oferta financiara ,,ORIGINAL™ si un plic sigilat cu oferta financiara ,, COPIE”).

Ofertantul trebuie sa sigileze oferta, marcand corespunzitor plicurile.

Ofertele se depun la sediul autoritiitii contractante, in doui plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitiitile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritifii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz

Plicul exterior trebuie si fie: marcat si cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE: 11.08.2021, ora 11%.”

Plicul exterior a fi insofit si de documentul de constituire a garantiei de participare §i
imputernicirea pentru persoana care reprezintd legal ofertantul/candidatul. Daca plicul exterior nu
este marcat corespunzator, autoritatea nu igi asuma nicio responsabilitate pentru riticirea ofertei.

FIECARE PARTICIPANT (OFERTANT) POATE DEPUNE DOAR O SINGURA
OFERTA.

Pentru a se proceda la deschiderea plicurilor interioare ce contin ofertele, cel pufin 2
oferte valabile trebuie sa indeplineascd conditiile de calificare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare pdnd la data de 10.08.2021, oral5.00.

Deschiderea ofertelor va avea loc in data de 11.08.2021, ora 11.00.

Important!

Oferta depusa de chirias la o altd adresa decdt cea stabiliti sau dupa expirarea datei limita
pentru depunerea ofertelor se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pani la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

Orice ofertant are dreptul de a-§i modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilitd pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

In cazul in care ofertantul doreste sa opereze modificiri in oferta deja depusi, aceasta are
obligatia de a asigura primirea §i inregistrarea modificarilor respective de citre autoritatea
contractantd pédna la data limita pentru depunerea ofertelor.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificirile trebuie prezentate cu amendamentul ci
pe plicul exterior se va marca in mod obligatoriu si inscriptia ,, MODIFICARI”.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupi expirarea datei
limitd stabilite pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura
pentru atribuirea contractului de achizitie publica si a pierderii garantiei pentru participare.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Oferta este considerata inacceptabila in urmitoarele situatii:

1) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o alta adresa decit cele stabilite
in anuntul de participare;

2) nu este insofitd de garantia de participare astfel cum a fost solicitata in documentatia de
atribuire.




3) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste ceringele minime de
n s F
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8) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini, alternativa care nu poate fi
luat in considerare din urmitoarele motive:

- in anunful de participare nu este precizatd in mod explicit posibilitatea depunerii unor oferte
alternative;

- respectiva ofertd alternativa nu respecta cerinfele minime previzute in caietul de sarcini:

Oferta este considerata neconformi in urmitoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;

¢) confine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente
si care nu pot fi justificate;

Comisia de evaluare va stabili care sunt calificirile necesare pentru evaluarea fiecirei
oferte, precum si perioada acordata pentru transmiterea clarificarilor.

(1) In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizata de comisia de evaluare
clarificarile /rispunsurile solicitate sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt
concludente, oferta sa va fi considerata neconforma.

(2) In cazul in care ofertantul modifica prin raspunsurile pe care le prezinta confinutul
propunerii financiare, oferta sa va fi considerata neconforma, cu exceptia situatiei de corectare a
eventualelor erori aritmetice.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si ofertele
neconforme.

Singura modificare a continutului propunerii financiare care este permisa in oferts, este
corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteaza dupa cum urmeaza:

a) daca existd o discrepan{d intre preful unitar si preful total (care este obfinut prin
multiplicarea prefului unitar cu suprafaa totald), se va lua in considerare preful unitar, iar preful
total va fi corectat in mod corespunzitor.

b) daca exista o discrepantd intre litere si cifre, se va lua in considerare valoarea exprimata
in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi corectatd in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului. Dacd ofertantul nu acceptd corectarea acestor erori, oferta sa va fi considerati
neconforma si, in consecinta, va fi respinsi de citre comisia de evaluare.

sk ok

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare se realizeazi
de catre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor,
precum si criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere.




Va fi declarata castigatore ofertantul a cirui oferta contine cea mai mare valoare a chiriei.
dar nu sub nivelul chiriei minime stabilita, i documentatia depusd corespunde cerintelor din fisa
de achizitie §i Caietului de sarcini.

Comisia de evaluare intocmeste un clasament in ordinea descrescitoare prin insugirea
punctajelor individuale acordate de fiecare membru din comisie.

4. Informatii privind conflictul de interese

I. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.

2. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturi si defavorizeze concurenta.

4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

5. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sof/sofie, rudid sau afin pini la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

b) sof/sotie, ruda sau afin péni la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustiniitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pirti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, ter{i sustiniitori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, ruda sau afin pini la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitiitii contractante.

6. In conformitate cu prevederile art. 321 alin.6 din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pini la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli
in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitifii contractante.

7. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
1. Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanent a bunului proprietatea comunei Draguseni ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.
2. Chiriagul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
3. Subinchirierea este interzisa.
4. Chiriasul este obligat si plateasca chiria.
5. Chiriagul este  obligat si respecte conditiile impuse de natura  bunurilor
proprietate privata (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd  in exploatare, protectiamediului, protectia muncii. conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc. ).




tionare in

" pentru

6. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cdtre proprietar, dupa o prealabila notificare a chiriasului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdire chirias, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre proprietar, prin reziliere de
catre chirias, cu plata unei despdagubiri in sarcina chiriasului;

e) in cazul imposibilitaii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin
renunfare, fard plata unei despagubiri. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi
invocatd in cazul cand chiriasul are o situafie financiard precard, in cazul falimentului sau al
dizolvarii societdii chiriasului.

J) in cazul reorganizarii judiciare sau falimentul societdtii in situatia in care chiriasul este
o societate comerciald;

h) In caz de neplata a chiriei pe o perioadd mai mare de 90 de zile de la implinirea
termenelor prevazute, airdgand astfel rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara
nicio altd formalitate prealabild, fard notificare si fird interventia instanfelor Judecatoresti.

La incetarea contractului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.




Transmiterea dreptului de inchiriere asupra terenului extravilan categoria HB — ape
statatoare se face odatd cu semnarea §i inregistrarea la sediul autorititii contractante a contractului
de inchiriere cu operatorul economic desemnat castigator.

PROCEDURA DE CONTESTATIE A LICITATIEI

Solutionarea eventualelor contestatii se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

X ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Procedura de licitajie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, conform art. 335 alin. 15 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Chiriasul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
numai in urmétoarele situatii:

- In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, procedura de licitatie se reia, pastrindu-se documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie, conform art. 341 alin. 28 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- In cazul in care in cadrul celei de -a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferté valabila,

- Se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire
sau fac imposibila incheierea contractului in cazul in care sunt intrunite simultan urmitoarele
conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparentei, tratamentului
egal, proporfionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) proprietarul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor anterior mentionate;

Proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
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CONSILIUL LOCAL DRAGUSENI

JUDETUL IASI
Anexanr.2 A

CHIRIA MINIMA ANUALA PENTRU iNCHIRIEREA
terenului extravilan in suprafata totala de 45.000 m.p. categoria HB — ape stititoare
— cu suprafata totali de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela 3 HB — tarla 81 — 37.927
m.p. si parcele a2CD - tarla 80 — 3.249 m.p., situate in extravilanul comunei
Driguseni, judetul Iasi

Viteren ape statatoare = echivalentul a 20.180 Euro,
Reprezentand 0,49 Euro/m.p.

Vchirie anuald minima= echivalentul a 1.303 Euro/an
Reprezentind 0,03165 Euro/m.p./an

Obs: valoare de piata pentru inchiriere, val. minima totali (pentru teren)
Chirie ape statitoare =1.303 EURO /an

Vteren extravilan = echivalentul a 740 Euro,
reprezentdnd 0,194 Euro/m.p.

Vinchiriere anuala minima= 49,60 Euro/an)
Reprezentand 0,0011 Euro/m.p./an

Obs: valoare chitie minima totald (pentru teren)
Chiria =49,60 EURO /an

Total chirie: 1.352,60 Euro/an (1.303 Euro/an + 49,60 Euro/an).

Nota!
La stabilirea chiriei se va avea in vedere Cursul BNR la data intocmirii

documentatiei.

I) Raportului de evaluare de catre S.C. System Expert S.R.L., data de 23 august
2018, este de 1 Euro= 4,6445 lei
2) Raportului de evaluare de citre S.C. System Expert S.R.L., data de 13 februarie
2020, este de 1 Euro=
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CONSILIUL LOCAL DRAGUSENI
JUDETUL IASI

Anexa nr. 3 la Hotirirea nr.22 din 29.06.2021 privind inchirierea unui teren situat in
extravilanul satului Driguseni in suprafata totala de 45.000 m.p. defalcat astfel - categoria
HB - ape stititoare — cu suprafata totali de 41.176 m.p. (4,1176 Ha), parcela 3 HB — tarla 81
- 37.927 m.p. si parcele 2CD - tarla 80 — 3.249 m.p., pisune — zona de protectie ape
statitoare — cu suprafata totald de 3.824 m.p., numir cadastral 60329, CF 60329,

Comisia de evaluare a ofertelor este formata din 5 membri:

- Plugaru Raluca, consilier achizitii- presedinte comisie, cu drept de vot;
- losub Adrian, consilier local- membru;

- Mihaila Petronel, consilier local- membru;

- Hurdugan Costica, consilier local- membru;

- - membru ANAF.

Membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelelor sunt urmatorii:
- Prisacaru Viorica Adina, secretar general UAT - presedinte comisie, cu drept de
vot;
- Mihdila Anisoara, consilier local- membru comisie;
- Ciobotaru Lacramioara, consilier local- membru;
- Bazon Daniel, consilier local- membru.
- - membru ANAF;
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Prezenta hotardre a fost adoptatd cu 9 voturi “pentru”, 0 “impotriva” si 0 "abtineri”




